RCS : ANGERS
Code gretffe : 4801

Actes des sociétés, ordonnances rendues en matiére de société, actes des personnes physigues
REGISTRE DU COMMERCE ET DES SOCIETES

Le greffier du tribunal de commerce de ANGERS atteste I'exactitude des informations
transmises ci-aprés

Mature du document : Actes des sociétes (A)

Muméro de gestion : 2022 B 00284
Muméro SIREMN : 528 501 216
Mom ou dénomination : VILLAVIT

Ce dépdt a été enregistré le 10/02/2022 sous le numéro de dépdt 1637




VILLAVIT
Société civile
au capital de 850 000 euros
Siége social : 15 rue Joubert
49100 ANGERS
528 501 216 RCS ANGERS
(la « Société »)

ACTE CONSTATANT LES DECISIONS UNANIMES DES ASSOCIES DU 22 DECEMBRE 2021

Les soussignés :

Monsieur Jérome PASQUIER,

né le 21 aofit 1971 a CHOLET (49),

demeurant 15 rue de la Riviére, 73000 BASSENS,
nu-propriétaire de 21 250 parts numérotées 1 4 21 250,

Monsieur Samuel PASQUIER,

né le 06 mai 1974 a CHOLET (49),

demeurant 644 rue de la Bourie 85440 Talmont St Hilaire
nu-propriétaire de 21 250 parts numérotées 21 251 a 42 500,

Monsieur Vincent PASQUIER,

né le 05 mars 1978 a CHOLET (49),

demeurant 3842 avenue Henric Julien H2w2k2 MONTREAL (Canada),
nu-propriétaire de 21 250 parts numérotées 42 501 a 63 750,

Madame Pauline PASQUIER,

née le 26 avril 1984 a CHOLET (49),

demeurant 159 avenue Berthelot, 69007 LYON,
nu-propriétaire de 21 250 parts numérotées 63 751 a 85 000.

Monsieur Louis-Marie PASQUIER,

né le 17 février 1947 a LES CERQUEUX DE MAULEVRIER (49),
demeurant 15 rue Joubert, 49100 ANGERS,

usufruitier de 42 500 parts numérotées 1 a 42 500,

Madame Frangoise PASQUIER, née CAILLEAU,

née le 23 janvier 1950 a VIHIERS (49),

demeurant 15 rue Joubert, 49100 ANGERS,

usufruitiére de 42 500 parts numérotées 42 501 a 85 000,

seuls associés de la Société désignée en téte des présentes, connaissance prise du rapport de la
gérance et du projet de statuts de la société sous sa forme de société a responsabilité limitée,

ont pris les décisions suivantes a I'unanimité :

—  transformation de la société en société a responsabilité limitée,
adoption des statuts de la société sous sa nouvelle forme,
désignation de la gérance,

pouvoirs en vue d'accomplir les formalités.



PREMIERE DECISION

Les associés, aprés avoir entendu la lecture du rapport de la gérance, décident de transformer la
société en société a responsabilité limitée avec prise d’effet au 1 janvier 2022.

Sous sa forme nouvelle, la société sera régie par les dispositions légales et réglementaires en
vigueur concernant les sociétés a responsabilité limitée et par les nouveaux statuts ci-aprés
adoptés.

Cette transformation effectuée dans les conditions prévues par la loi n'entrainera pas la création
d'une personne morale nouvelle. La dénomination de la société, son objet, sa durée et son siege
social restent inchangés.

Le capital social reste fixé a la somme de 850 000,00 euros.

Il reste divisé en 85 000 parts sociales de 10,00 euros chacune numérotées de 1 3 85 000, toutes
entierement libérées, détenues par les associés selon les mémes modalités (notamment s’agissant
du démembrement de propriété) et dans les mémes proportions que celles existant sous I’ancienne
forme de société civile.

Les fonctions de gérants, jusqu’alors exercées par Monsieur Louis-Marie PASQUIER et Madame
Frangoise PASQUIER, née CAILLEAU, prendront fin le 31 décembre 2021 3 minuit.

Option pour le régime des sociétés de personnes (CGl, art. 239 bis AA)

La société a responsabilité limitée VILLAVIT exercera, a compter du ler janvier 2022, une activité de
location meublée.

Par ailleurs, il existe, entre les associés, les liens de parenté suivants :

- Messieurs Samuel PASQUIER, Vincent PASQUIER et Jéréme PASQUIER, ainsi que Madame
Pauline PASQUIER, sont les enfants de Monsieur Louis-Marie PASQUIER et Madame
Frangoise PASQUIER ;

- Et Monsieur Louis-Marie PASQUIER et Madame Frangoise PASQUIER sont mariés.
La société qui, de par sa forme, la nature de son activité et les liens de parenté entre les associés,

remplit les conditions prévues a I'article 239 bis AA du Code général des impdts, opte pour le
régime fiscal des sociétés de personnes mentionné a l'article 8 du Code général des impéts.

Etat d'identification de la société et liste des associés au 1°' jour du premier exercice d'option

‘ 1. Dénomination VILLAVIT
2. Adresse (siege ou principal 15 rue Joubert

| établissement) A % 49100 AI\I_EEE o - i
3. SIREN 528 501 216 RCS ANGERS

1. Monsieur Louis-Marie PASQUIER, Associé-Gérant
demeurant 15 rue Joubert, 49100 ANGERS.

adresse des différents associés de la

société

|

=

‘ 4. Nom (ou dénomination sociale) et
|

2. Madame Frangoise PASQUIER, née CAILLEAU,

Gérante

demeqrant_1§ rue Jgu_bc_e_rti 49100 ANGERS. _

Associée-




3. Monsieur Jérome PASQUIER, Associé
demeurant 15 rue de la Riviére, 73000 BASSENS.

4, Monsieur Samuel PASQUIER, Associé

demeurant 644 rue de la Bourie 85440 Talmont St Hilaire.

5. Monsieur Vincent PASQUIER, Associé

demeurant 3842 avenue Henric Julien H2w2k2 MONTREAL
(Canada).

6. Madame Pauline PASQUIER, Associée
demeurant 159 avenue Berthelot, 69007 LYON. |

Cette option produira effet sur I'exercice ouvert le 1% janvier 2022 et les suivants, jusqu'a ce qu'elle
soit révoquée ou que les conditions prévues par le Code général des impdts cessent d'étre
remplies.

Cette décision est prise a l'unanimité des associés.

DEUXIEME DECISION

En conséquence de la décision de transformation de la société en société a responsabilité limitée
adoptée sous la décision précédente, les associés adoptent article par article, puis dans son
ensemble, le texte des statuts régissant la société sous sa nouvelle forme & compter du 1° janvier
2022 et dont un exemplaire est annexé au présent acte.

Cette décision est prise a ['unanimité des associés.

TROISIEME DECISION

Les associés décident de désigner en qualité cogérants de la société, sous sa nouvelle forme de
société a responsabilité limitée et a compter du 1% janvier 2022 (i) Monsieur Louis-Marie
PASQUIER, né le 17 février 1947 a LES CERQUEUX DE MAULEVRIER (49), demeurant 15 rue Joubert,
49100 ANGERS, et (ii) Madame Frangois PASQUIER, née CAILLEAU, née le 23 janvier 1950 & VIHIERS
(49), demeurant 15 rue Joubert, 49100 ANGERS, qui par la signature des présentes déclarent
accepter les fonctions qui leur sont conférées.

Les cogérants exerceront leur mandat dans les conditions fixées par les nouveaux statuts sous
forme de société a responsabilité limitée, a compter du 1* janvier 2022.

Cette décision est prise a 'unanimité des associés.

QUATRIEME DECISION

Les comptes de I'exercice clos le 31 décembre 2021 seront établis, présentés et contrdlés dans les
conditions prévues aux nouveaux statuts et fixées par les dispositions du Livre deuxiéme du Code
de commerce applicables aux sociétés a responsabilité limitée.



Les associés statueront sur ces comptes conformément aux régles édictées par les nouveaux statuts
et les dispositions du Livre deuxieme du Code de commerce applicables aux sociétés a
responsabilité limitée.

Cette décision est prise a I'unanimité des associés.

CINQUIEME DECISION

Les associés, comme conséquence de l'adoption des décisions qui précédent, constatent la
réalisation définitive de la transformation de la société en société a responsabilité limitée a la date
du 1¢ janvier 2022,

Cette décision est prise a I'unanimité des associés.

SIXIEME DECISION

Les associés conferent tous pouvoirs au porteur d'une copie ou d'un extrait du présent procés-
verbal a I'effet d'accomplir toutes les formalités légales.

Cette décision est prise a I'unanimité des associés.

De tout ce que dessus il a été dressé le présent acte qui a été signé par tous les associés.

Louis-Marie PASQUIER Frangoise PASQUIER
« Bon pour acceptation des fonctions de « Bon pour acceptation des fonctions de
gérant » ) (Bou bour gérant »
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VILLAVIT
Société a responsabilité limitée
Au capital de 850 000 €
Siege social : 15 rue Joubert
49100 ANGERS
528 501 216 RCS ANGERS

STATUTS

Statuts adoptés par décisions unanimes des associés du 22 décembre 2021
avec prise d’effet eu 1¥ janvier 2022
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ARTICLE 1 - FORME SOCIALE
La société a été constituée sous forme de société civile par acte authentique en date du 15 novembre 2010,
recu par Maitre Xavier FILLAUDEAU, notaire a SAINT MACAIRES ET MAUGES (49) et enregistré le 3 janvier

2011 a la conservation des hypothéques d’Annecy sous les références 2011 D N°17, Volume 2011.

Elle a été transformée en société a responsabilité limitée avec prise d’effet au 1° janvier 2022, par décisions
unanimes des associés en date du 22 décembre 2021.

ARTICLE 2 - DENOMINATION

La société est dénommée VILLAVIT.

Dans tous documents émanant de la société, cette dénomination doit étre précédée ou suivie
immédiatement des mots "société a responsabilité limitée" ou des initiales "SARL" et de I'énonciation du
montant du capital social.

ARTICLE 3 - OBJET

La société a pour objet social : I'acquisition, I'exploitation par bail, location, ou autrement de tous immeubles,
et généralement toutes opérations pouvant se rattacher directement ou indirectement a cet objet.

Elle peut réaliser toutes les opérations qui sont compatibles avec cet objet, s'y rapportent et contribuent a sa
réalisation.

ARTICLE 4 - SIEGE

Le siege de la société est fixé 15 rue Joubert, 49100 ANGERS.

ARTICLE 5 - DUREE

La durée de la société est fixée a 99 années a compter de son immatriculation au registre du commerce et des
sociétés, sauf prorogation ou dissolution anticipée décidée par les associés a la majorité prévue pour la
modification des statuts.

ARTICLE 6 - FORMATION DU CAPITAL

Pour la formation du capital, les apports faits a la constitution de la société d’'un montant de 850 000,00 euros
ont tous été des apports en nature, a savoir :

e  apport par Monsieur Louis-Marie PASQUIER et Madame Frangoise PASQUIER de la pleine propriété d’un
immeuble situé a BRETIGNOLLES SUR MER (85470), 11 rue des Grenouillettes, évalué a la somme de
350 000,00 €, composé d'une maison d’habitation de plain-pied,

e apport par Monsieur Louis-Marie PASQUIER et Madame Francoise PASQUIER de la pleine propriété d’un
immeuble situé a LE GRAND BORNAND (74450), Lieudit « Sur Villavit », évalué a la somme de

500 000,00 €, composé d'une maison a usage d’habitation et d’une parcelle de terrain.

La description compléte et exhaustive des apports en nature, figurant dans les statuts constitutifs de la

société, figure en annexe des présents statuts.
@ Page 1@/’7 R)Q



ARTICLE 7 - CAPITAL

Le capital social est fixé a huit cent cinquante mille euros (850 000,00 €).

Il est divisé en 85 000 parts de 10,00 euros chacune numérotées de 1 a 85 000.
ARTICLE 8 - REPARTITION DES PARTS SOCIALES

Les parts composant le capital social sont ainsi réparties (notamment par suite d'une donation-partage regue
par actes authentiques les 26 novembre et 1° décembre 2021) :

A Monsieur Jérome PASQUIER,

né le 21 aoGt 1971 a CHOLET (49),

demeurant 15 rue de la Riviére, 73000 BASSENS,

nu-propriétaire de 21 250 parts numérotées 1 a 21 250,

Cl tveer e e e e ettt e e ettt e e eetre e ee e e e e et e e e e s e ateeseataeesesr et e s sasnreae s naeessennreeessanereeesanen 21 250 parts en nue-propriété

Monsieur Samuel PASQUIER,

né le 06 mai 1974 a CHOLET (49),

demeurant 644 rue de la Bourie 85440 TALMONT ST HILAIRE,

nu-propriétaire de 21 250 parts numérotées 21 251 a 42 500,

o TP OO UV O U USURPRUTOPPRPPPRINt 21 250 parts en nue-propriété

Monsieur Vincent PASQUIER,

né le 05 mars 1978 a CHOLET (49),

demeurant 3842 avenue Henric Julien H2w2k2 MONTREAL (Canada),

nu-propriétaire de 21 250 parts numérotées 42 501 a 63 750,

o U OO PR PP PUPRTRRRPPPRRRt 21 250 parts en nue-propriété

Madame Pauline PASQUIER,

née le 26 avril 1984 a CHOLET (49),

demeurant 159 avenue Berthelot, 69007 LYON,

nu-propriétaire de 21 250 parts numérotées 63 751 a 85 000,

ol PP PP PO PP PPPPTRUPRRP 21 250 parts en nue-propriété

Monsieur Louis-Marie PASQUIER,

né le 17 février 1947 a LES CERQUEUX DE MAULEVRIER (49),
demeurant 15 rue Joubert, 49100 ANGERS,

usufruitier de 42 500 parts numérotées 1 a 42 500,

Cl cereeeerre e e e e e e seeeesste e et e e ssrras e raeesereens 42 500 parts en usufruit

Madame Frangois PASQUIER, née CAILLEAU,

née le 23 janvier 1950 a VIHIERS (49),

demeurant 15 rue Joubert, 49100 ANGERS,

usufruitiére de 42 500 parts numérotées 42 501 a 85 000,

ol IO TSR TRPP 42 500 parts en usufruit

Total égal au nombre de parts composant le capital SoCial : ...ccccvcrrreriiiinsiceneeniincinenieenes 85 000 parts

Les associés déclarent que toutes les parts représentant le capital social leur appartiennent et sont réparties
entre eux dans les proportions indiquées ci-dessus.
" ,70 .

F() \E Page 2 sur 7



ARTICLE 9 - MODIFICATIONS DU CAPITAL - EMISSION D’OBLIGATIONS

Le capital peut étre augmenté ou réduit dans les conditions et suivant les modalités fixées par les dispositions
en vigueur.

Lorsqu’une augmentation de capital a pour effet de faire entrer dans la société un tiers qui aurait été soumis a
'agrément des associés en tant que cessionnaire de parts, cette personne doit étre agréée aux mémes
conditions de majorité.

Si la modification du capital fait apparaitre des rompus, les associés feront leur affaire personnelle de toute
acquisition ou cession de droits nécessaires. |l en sera de méme en cas d’échange de parts résultant d’une
opération décidée par la société.

Sila société répond aux critéres fixés par la loi, elle peut, sans faire d’offre au public, émettre des obligations
nominatives.

ARTICLE 10 - DROITS ATTACHES AUX PARTS SOCIALES

Chaque part sociale donne un droit égal dans les bénéfices et I'actif social. Elle donne droit & une voix dans les
votes.

Chaque part est indivisible a I'égard de la société. Les propriétaires indivis sont tenus de se faire représenter
aupres de la société par un mandataire commun. Pendant la durée de I'indivision, pour le calcul de la majorité
en nombre, chague indivisaire compte comme associé.

Si une part est grevée d’un usufruit, le nu-propriétaire et I'usufruitier ont le droit de participer aux décisions
collectives. Le droit de vote appartient au nu-propriétaire, sauf pour les décisions concernant I'affectation des
bénéfices, ol il est réservé a l'usufruitier.

Les associés ont sur les documents sociaux prévus par la loi, un droit de communication qui leur assure
I'information nécessaire a la connaissance de la situation de la société et a I'exercice de leurs droits d’associé.

ARTICLE 11 - TRANSMISSION DES PARTS — AGREMENT

Les parts sociales sont librement transmissibles au profit de descendants en ligne directe d’un associé (entre
vifs ou par succession).

Toute autre transmission de parts est soumise a I'agrément de la collectivité des associés, que celle-cirésulte,
notamment :

- de la transmission a toute autre personne qu’un descendant en ligne directe (y compris entre associés,
entre conjoint, ascendant du cédant, collatéraux...),

- d’une liquidation de communauté de biens entre époux,

- de la notification faite par le conjoint commun en biens de I'associé en vue de devenir personnellement
associé, postérieurement a I'apport ou a I'acquisition des parts effectué par son conjoint,

- de la disparition de la personnalité morale d’un associé quelle qu’en soit la cause

L'agrément est donné a la majorité des associés représentant au moins la moitié des parts sociales dans les
conditions et suivant la procédure prévue par les dispositions légales applicables.

Si la société refuse d’agréer la transmission ou la cession, les associés doivent, dans le délai de trois mois 3
compter du refus, acquérir ou faire acquérir les parts a un prix fixé dans les conditions prévues a l'article

S
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1843-4 du code civil, sauf si, en cas de cession, le cédant renonce a son projet. La société peut également,
avec le consentement du cédant, racheter les parts en réduisant son capital.

Si a I'expiration du délai imparti et éventuellement prorogé, 'achat ou le rachat n’est pas intervenu, le
consentement a la transmission est acquis. En cas de cession, I'associé cédant peut en conséquence réaliser le
projet initialement prévu, si toutefois il détient ses parts depuis au moins deux ans ou les a regues dans les
circonstances prévues par la loi.

ARTICLE 12 - GERANCE

La société est gérée par un ou plusieurs gérants, personnes physiques, pris parmi les associés ou en dehors
d’eux et nommés, pour une durée limitée ou non, par décision collective ordinaire des associés.

Dans les rapports avec les tiers, chacun des gérants a les pouvoirs les plus étendus pour agir au nom de la
société en toute circonstance, sans avoir a justifier de pouvoirs spéciaux. L’opposition formée par un gérant
aux actes d’un autre gérant est sans effet a I'égard des tiers, a moins qu’il ne soit établi qu’ils en ont eu
connaissance.

Dans les rapports entre eux et entre associés, les gérants ont les pouvoirs nécessaires, dont ils peuvent user
ensemble ou séparément - sauf le droit pour chacun de s’opposer a toute opération avant qu’elle soit conclue
- pour faire toutes les opérations se rattachant & I'objet social, dans I'intérét de la société.

Toutefois, ne peuvent étre réalisées ou consenties qu’avec I'autorisation des associés aux conditions de
majorité ordinaire, sans que cette limitation de pouvoirs puisse étre opposée aux tiers, les opérations
suivantes :

- les emprunts (a I'exception des découverts en banque et des dépdts consentis par des associés),

- les achats, échanges et ventes d’établissements commerciaux ou d’immeubles,

- la conclusion ou modification de baux relatifs aux immeubles de la société,

- I'acquisition ou la cession d’un fonds de commerce,

- la concession totale ou partielle du fonds en location-gérance ou la prise en location-gérance d’un
fonds de commerce,

- les hypothéques et sliretés de toute nature sur les biens de la société,

- la fondation de sociétés et tous apports a des sociétés constituées ou a constituer, ainsi que toute prise
ou cession de participation dans ces sociétés,

- I'adhésion a un groupement d’intérét économique ou a tout autre groupement ou association pouvant
entrainer la responsabilité solidaire ou indéfinie de la société.

Chaque gérant est révocable par décision collective ordinaire des associés. Chaque gérant peut démissionner
de ses fonctions en prévenant chaque associé trois mois a 'avance.

Une décision collective ordinaire des associés fixe, s'il y a lieu, la rémunération de chaque gérant.

ARTICLE 13 - DECISIONS COLLECTIVES

La volonté des associés s'exprime par des décisions collectives qui obligent tous les associés. Elles sont
qualifiées d’extraordinaires quand elles entrainent modification des statuts ou autorisation de transmission

de parts soumise a agrément et d’ordinaires dans tous les autres cas.

Ces décisions résultent, au choix de la gérance, d'une assemblée générale ou d'une consultation écrite des
associés. Elles peuvent également résulter du consentement de tous les associés exprimé dans un acte.

(P%eﬁ w
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Toutefois la réunion d'une assemblée est obligatoire pour statuer sur I'approbation des comptes de chaque
exercice, pour procéder au remplacement du gérant en cas de décés du gérant unique.

Les assemblées sont convoquées et délibérent dans les conditions prévues par les dispositions en vigueur.
Pour justifier de leur présence, une feuille de présence est émargée par les membres de I'assemblée.
Toutefois le procés-verbal de I'assemblée en tient lieu lorsqu’il est signé de tous les associés présents.
Hors les cas ol I'assemblée statue sur les comptes annuels et, le cas échéant, sur les comptes consolidés, sont
réputés présents pour le calcul du quorum et de la majorité, les associés qui participent a I'assemblée par
visioconférence ou par des moyens de télécommunication permettant leur identification et conforme a la
réglementation en vigueur, lorsque la gérance décide I'utilisation de tels moyens de participation
antérieurement a la convocation de 'assemblée générale.

Les consultations écrites se déroulent selon les modalités précisées par les textes en vigueur.

ARTICLE 14 - MAIORITES

1. Sous la réserve d’exceptions qui pourraient étre précisées par les statuts, les décisions collectives ordinaires
sont adoptées par un ou plusieurs associés représentant plus de la moitié des parts sociales. Si cette majorité
n'est pas obtenue, les associés sont convoqués ou consultés une deuxieéme fois et les décisions sont alors
valablement adoptées a la majorité des votes émis.

2. Les décisions extraordinaires doivent étre adoptées:

- A l'unanimité des associés pour changer la nationalité de la société, obliger un des associés a
augmenter son engagement ou transformer la société en société en nom collectif, en société en
commandite simple ou par actions, en société par actions simplifiée ou en société civile,

- ala majorité prévue a l'article 11 pour les décisions d’agrément,

- ala majorité ordinaire pour augmenter le capital par incorporation de bénéfices ou de réserves ;
cette régle de majorité est également applicable a la transformation en société anonyme dans le cas
ou les capitaux propres excédent le chiffre fixé par les dispositions légales prévoyant cette opération,

- Yassemblée ne délibére valablement sur les autres décisions extraordinaires que si les associés
présents ou représentés possédent au moins, sur premiére convocation, le quart des parts sociales et,
sur deuxiéme convocation, le cinquiéme de celles-ci. Les décisions sont prises a la majorité des deux
tiers des parts sociales détenues par les associés présents ou représentés.

ARTICLE 15 - EXERCICE SOCIAL

L'exercice social commence le 1*" janvier et finit le 31 décembre.

A la cléture de chaque exercice, la gérance dresse I'inventaire de I'actif et du passif, les comptes annuels
prévus par les dispositions légales et établit sauf s’il en est dispensé un rapport de gestion.

Une assemblée générale est appelée a statuer sur ces comptes dans le délai prévu par la loi.

Le contrble des comptes est effectué, le cas échéant, par un ou plusieurs commissaires aux comptes.
<N
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ARTICLE 16 - AFFECTATION ET REPARTITION DES BENEFICES

Le bénéfice distribuable est constitué par le bénéfice de I'exercice, diminué des pertes antérieures et de la
dotation a la réserve légale et augmenté du report bénéficiaire.

Ce bénéfice est a la disposition de I'assemblée qui, sur la proposition de la gérance peut, en tout ou en partie,
le reporter a nouveau, |'affecter a des fonds de réserve généraux ou spéciaux, ou le distribuer aux associés a
titre de dividende proportionnellement aux parts.

ARTICLE 17 - DISSOLUTION - LIQUIDATION

1. La société n’est pas dissoute en cas de réunion de toutes les parts en une seule main, elle continue
d’exister avec I'associé unique qui exerce tous les pouvoirs dévolus a la collectivité des associés.

2. Des I'instant de sa dissolution, la société est en liquidation, sauf dans les cas prévus par les dispositions
légales. Les associés nomment un ou plusieurs liquidateurs investis des pouvoirs les plus étendus, pour

réaliser I'actif, acquitter le passif et répartir le solde disponible entre les associés au prorata du nombre de
parts qu’ils détiennent.

Statuts adoptés par décisions unanimes des associés du 22 décembre 2021
avec prise d’effet eu 1% janvier 2022

Annexe : description des apports en nature, figurant dans les statuts constitutifs de la société
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Apport en nature :
Les apports-en nature suivants.sont effectués, savoir :
Par Monsieur et Madame PASQUIER , cx-aprés désigné "L'APPORTEUR",.

1éiit - Sur-la commune de BRETIGNOLLES SUR MER (85470) FRANCE

Sis 11, tue des Grenouilléttes.
Les biens et droits consistant en':

Une maison 4 usage d'habitation, de p]am-pled comprenant :

- entrée, salle 4 fanger - s&jonr - cuisine- équipée, quatre chanibres, une salle“de bains et

une safle d'ean, W.C.

Sous-sol sous partie & usage de parage, chaufferie et cave.

Avire garage atteriant; Patio extérieur.

Jardin sur lequel existe uh abti.

Figuran au cadastre de la maniére suivante

2erit.~ Sy la commiing de LE GRAND BORNAND?Y(74450) FRANCE

Sis .Lieudit « Sur Villavit »..

Les biéns et droits consistanten :

I - Urie maison 4 fisage d'habitation comprenant: |,

- U sous-s61 : un garaige, une chaufférie st i I6cal & ski.

- al rez-de-chaussée urie éuisine, uri celhex, uti salon—salle a manger, une salle de
bdins, une chambxe, w.C:

< au premier étage : quatre chambres, W.C., une sallé de bains.

Terrain autour,

Fig_u_ran_t au cadastré de la maniére suivante :
Section.A, numéro 2773, lieudit "Sur Villavit", pout-une contenance de 0 ha 10 a 26 ca.

La parcélle sur laquelle a été &difi€e ladite maisori forme Te lot numéro CINQ du
lotissement déiommé "ANGELLOZ, autorisé- par arr8té de Monsieur 1o Préfet de la Haute-
Savoie, délivié1e 21 mats 1966, sous le numéro 109/66,

IT - Et avec cette parcélle, tous droits indivis s'y rattachant, soit le septiéme, sur-le -
-chemin de desservitude du lotissement.

Figurant au cadastre de la maniére suivante 2 :
Section A, numéro 2776, leudit "Sur ¥illavit", pour iine contenance de 0 ha 14 a 34 ca.

Observatlon étant -ici falte qu’aux termes d’un acte regu par Meaiitr¢ DERUAZ, notaire
susnommé, le 01 févrlex 2003, contenant vente par les Consorts GAVET au profit dé Monsieur
et Madame PASQUIER, di-aprés visé au pamgraphe « ORIGINE DE PROPRIETE », il & 6t6
stipulé-ce qui suit littéralement iapporté sous le titré « DBSIGNATION »i _P :

B}
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« Une parcelle de teyre ...

Et avec ceite parcelle tous droits indivis s y rattachant, soit le septitme, sur e chemin
de desservitude du lotissement, figurant au cadastre révisé a la section A sous le nunéro 2776,
pour une contenance de quatorze ares Irente-guatré centiares (14 a 34 ca), mais dume
contenance mesurée de mille quatre cent trente-sept mtres carrds, » o

Tel que ledit immeublé existe, sans exception ni réserve,

Cet apport net de tout passif est évalué a la somme de ETUIT CENT CINQUANTE
MILLE Buros (850 000,00 Eur), ’appliquant Savoir';

* 'immenble sis 2 BRETIGNOLLES SUR MER pour 350.000,00 Buros ;

* 'immeuble sis 4 LE GRAND BORNAND pour 500.000,00 Euros.

par suite de T'acquisition qu’ils en ont faits, Pouir urie moitié indivise chacun, de : 5o

Monsjeur Marcel Julien Joseph AUDOIN; et Madame Marie-Joséphe Marthe Hélene
PIGNON, son épouse, demeurant énseimble 2 BRETIGNOLLES SUR MER, 11, rue des
Grenouilleties. ..

Suivant acte regu par Maitre Jean-Paul SECHER, Notaire associé.a CHOLET, le 08
octobre 1993. - ;

Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix principal de 750.000,00-Francs, qui a été
stipulé payable partie comptant & concurrence de Ia somme de 625.000,00 Francs, et quittancée
aux termes de Iacte. Le surplus, soit la sorfime de 125.000,00 Francs a été.stipulé payable aii
plus tard le 31 décembre 1993, saris intéréts jusqu’a ladite date, Ladite somme payée depuis.
Ainsi déclaré, ' ‘

Unie copie authentique de cet acts a ét6 publiée .au bureay des hypothéques de LES
"SABLES D’OLONNE, Jes 06 décembre 1993 et 21 janyief 1994, volume 1993 P, numéro 9107.

L'état délivré sur cetfe publication n'a pas &té représenté au notaire soussigné,

Ye bien ci-desius d signé apbmfcienf & Monsieur et Madame PASQUIER, susnommés,

Ledit acte a fait PPobjet d’une attestation rectificative dressée par Maitre SECHER,

notaire susnommé, le 05 janvier 1994, dont une <copie authentique a 4té publiée au bureau des
hypothéques.de LES SABLES D*QLONNE, le 21 janvier 1994, volume 1994 P, n° 559,

Le bien ci-dessus désign _appat_i'e- Qéiﬁi.llf Mé:aﬁme PASQUIER, susnornmés,

comme dépendant de la communauté existant entre eUX, Savoi ¢

.=de terrain i R
Par snite de I'acquisition qu'ils en ont -faite au cours et pour le compte de- ladite
communaité, de : : o ) ‘ o
- Monsjeur Maurice Félix Joséph GAVET, veuf de Madame Raymonde Fernande

% Josette FULLIQUET, demeurant 2 ANNECY, 11, avenue d’Albigny.

- Madame Betnadette Marcelle Philomeéne GAVET, épotise de Monsieur Pierre Mario
Rabert DUPONT, demeutant & POISY, $24; foute:de Moned, | '

- Madamp Nicole Monique Jeanne GAVET; divoroée de Monsieur André TRIPIANA,
‘demeurant- a-MEYTHET, 8, allée des Praz. _

Suivant acte Tépu par Maitre Jean‘_DER_UAZ;_' nofairé associé & THONES, avec la
participation de Maitre FILLAUDEAU, notire. soussigné, le 01 février 2003,



Cette acquisition 2 eu lieu moyenndnt le piix principal de 122.000,00 Euros, payé
comptant et quiftancé aux termes dudit acte.

Une copie guthentique de -cet- gdte a été publiée au bureau des hypothéques de
ANNECY, le 11:mars 2003, volumié 2003 P, numéro 3862.
L'état délivré surcette publication s'est révélé négatif en tous points.

- Le 1Stryetions ;.

Pour les avoir faites édifier -aw cours des atinées 2002 & 2005, suivant permis de
construite délivré.par la mairie de LE GRAND BORNAND, le 19 décembre 2002, sous lo
numéro PC 7413602N0037, ayant fait l'objet d’un permis de construire modificatif délivré
ladite maitie le 10 mars 2004, sous le numéro PC 7413605N0037 1; la déolaration

*achévement des travaux ayant &t faite le 30 avri] 2005

JORIGI

_ Les patties dispensent le Notaire d'établir plus amplemerit iei Torigine de propriété de
L'IMMEUBLE, déclarant vouloir s'en référer aux ancietis titres de propriété.

Il a §té délivré concernant 'IMMEUBLE objet des présentes, pér la Mairie de
BRETIGNOLLES SUR MER, .4 la date du 19 octobre. 2010, un certificat durbanisme qui
derhetiréra ci-antiexé et dont les-comparants déclarent nvoir eu parfaite connaissance ainsi i
I'afteste la merition manuscrite qui y a ét6 apposée-de Jéitrs mains.

it~ Certificat d’urbs ismme concerant I’jmmeéy ble sis.4 LE GRAND BOR] AND &

. a 6i8 déljvré conosmant PIMMBUBLE objet des présentes, par 1a Mairio dg LE.
GRAND BORNAND), 2 Ia date du 09 novembre 2010, un certificat d'urbanisme qui demenrera
ci-annexé et dont les compaianits déclarent avoir eu parfaite-connaissance ainsi que l'atteste 1a
mention mantisotite qui ¥ & 66 apposée de leurs mains. S

Lé contenu de ce certificat est ci-aprés ;littérzilemfent'nappox‘téi:}%

Con '

Arficle 2

Le teriain est situé daris une Commune dotée d'un Plan d’Occupation des Sols valant
Plan Local d'Urbanisme approuvé le 22/12/1989 puls modifié le 22/10/2001, Révisé le

14/03/2002 puis modifié le 13/11/2003, Révision simplifide le 27/12/2005 et modifiée le
12/12/2006.

Le terrdin est situé ep zone UC

Ll est soumis :

- & la loi montagne

- aux articles d'ordre public du réglement national d 'urbanisme (articleR111-2, R 111-
4, R111-13 et R111-20)

De plus, le terrain est grevé des servitudes suivantes :

Plaird Exposition aux Risques . Zone Blanche

Carte d'aléas ; alén Négligeable -

Carte Réglemientaire : Risque Nul vu Négligeable

Le Plan de Prévention des Risques est actuellement en'cours de révision



QONUMENT HISTORIQUE

p de visibilité et 4 une distance n’excédant pas
500 métres d’un immeuble classé au fitre de monument historique ouproposé pour le
classement.

« Bn :conséquence PAPPORTEUR a informé 1a société que tout projet de travaux
susceptible d’affecter 1'aspect extérieur dy bien apporté doit tre préalablement autotisé, aux
termes de I’article L. 621-31 du Code du patrimoine,

DEYREGLES D'URB

«oncemant | smmeuble sis.3 LE GRAND BOR
11 ost précisé que,

i S1s-8. B (TR AN BC) f

, Iorsque le Jotissement est Gouvert par un plan local d'urbanisie ou un
document d'urbanisme efi tenant liev, les r3gles d’urbanisms cessent de s*appliquer-au bout de
dix années, sauf §i la majorité des colotis; calculée selon les dispositions de Iarticle 1..442-10 du
Code de I’urbanisme, a demandé le maintien de ces régles.

Par suite, ’apporteur déclare que.les co-lotis n'orit pas demandé le maintien de ces
régles, En conséquence, les régles d'urbanisme conitenues dans Jes doguments approuvés du
lotissement n'ont plug vocation 3 sappliquer, Toutefois, les dispositions régissant les rapports
des co-lotis entreé eux contenues dans le cahier des charges du lotissement: restent en vigueur,

SERVITUDES

Loncernant I'im

Aux termos de I'acte regu pl"a.r_lﬁéi‘fte DERUAZ, notaire susnomms, le 01 février 2003,
‘contenant vente par les Consorts GAVET an profit de Monsieur et Madame PASQUIER, ci-

dessus vis¢ du paragraphe « ORIGINE DE PROPRIETE », il a ét8 stipulé ce qui suit
littéralement tapporté sous le titre & CONSTITUTION DE SERVITUDE » ;

«-Monsieur et Madame Louis-Marie PASQUIER ¢oncédent & titre de servitude véelle et
- perpétuclle grevant la parcélle cadastrée & la section. A sous le n° 2773, leur apparténant én
veriu des.présentes, ' '

Au profit de la parcelle cadastrée & la section A sous le n°.2772, appartenant aux
Consorts GAVET Maurice ¢n vertu de F'acte d ‘acquisition du 17 janvier 1968 et de )'attestation
Immobiliére du 23 décembre 1993, susvisés, ce qis'ils dcceptent, _

Tous droits de passage et de circulation, & pied, avec tous Véhicules et & tous usuges, le
foul &rmoindres abus et sans abus;

Tel guie ledit passage est figuré sus le plan ci-annexé par. des hachures en teinte violet,

Pour la perception du salaire:de Monsieur le Conservatewr des Hypoihéques, la
présente constitution de servitude est évaluée & la sonime de mille cing cents eyros (1.500 €). »

Loncernant 'immeuble sis A BRETIGNOLLES MER ¥

LIMMEUBLE épporté est situéa I'intérieur dune zone dans laquelle existe un droitde.
préemption urbain, .

Adtcune exception ptévue par Ie'Code de Turbanisme n'étant remplie, Je VENDEUR a
adressé 4 la collectivité Jocale, l& 14-getobre 2010 1a déclaration préalable instituée par.les

AW ¥

dispositioris de l'article L.213-2 dudit Code. -

\ A



Suivant arrété municipal en date du 19 octobre 2010, le bénéficiaire du droit de
préemption a fait savoir qu'il renongait 3 exercer ce droit.

L'apport desdits biens, net.de tout passif, est fait sous les charges et conditions
suivantes

Transfert de propriété ;
La société aura Ia propriété des biens apportés & compter de son inimatriculation ; elle
en spppottera les risques & compter du-méme jour. -

Entrée enl jouissapce : o
L'APPQRTEUR transmeltra & Ia société la jopissance des bigns apportés & compter de
limmatricalation. '

Les bienis sont libres de toute location et de toute-gccupation.

Etat ~ Confenance , .
_ Les biens-sonf-délivrés dans leur état actuel, sads. garantie dé la contenance indiquée, la
différence avec celle réelle, métne supérieure 4 in vingtidme, devant faire 16 pi¢
la société,

& piofit ov 1a perte de

Vicescachgss .
Loncernant Limmeuble 5is 8 BRETIGNOULES SUR MERS .
L'APPORTEUR ne serd pas'tenu 4 la garanfie des vices cachés dans les termés de

. drd:ity

Vices.de_z"congtructigp 3
Cd 01 .el. ..?D .o R a

Jobjets | _ . ) 5,

D:";m'pqrmi_sde construire délivré le 19 décembre 2002 par la mairie de LE GRAND
BORNAND; Sous lé numéro.PC7413602N0037, ayant fait 1*objet d*un permis de construire
-modificatif déliyré ladite mairie le 10 mars 2004, sous le numéro PG 7413602N0037 1 ;

D'une déclaration d'achévement des travaux en date du.30 avril 2005 ;

Tous ges décuments ont ét6 remis pai L'APPORTEUR 4 1a S00iété, qui le reconnaft.

L’ APPORTEUR déclaré qu’il n*a pas obtenu de certificat.de conformité.

La sociétd déslare.en avoir été informé et en fait son affaire’ pérsonnellé sans recours
.Gontré ’APPORTEUR ni le nofaire soussigné pour quelque cause gie ce soit,

Les diverses garanties et responsabilités attachées: d cette construction sont régies par les
atticles 1792 et suivants du Code civil.

L’APPORTEUR déclare que bien que la constriction de 'TIMMEUBLE ait ét¢ achevée
depuis moins-de dix dns.il ri'a pas souscrit I'assuratice-dommages obligatoire prévue par I'article
L:111:30 dudit Code de la construction ef de habitationi. ) o

11 a été rappelé aux parties les stipulations.de l'article 1792 du Code civil, littéralement
tapporté s "Totid consiructeur d'un ouvrage est resporisable de-plei droit, envers le maitre ou
VAGQUEREUR de l'owvrage, des dommages, migie résiltant d'in vide du Sol, Gui
compromettent la solidité de V'ouyrage ou qui, l'affectent dansaun de ses éléments constitutifs ou
'yn de ses Hémenits d'équipenient, le rendent impropré & sa destination. o .

g{./ﬁp‘ma
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Une telle responsabilité n'a point lieu si le constructeur prouve que les dommages
proviennent d'une cause étrangére", celles de article 1792-1, dont extrait suit ;

_ "Est réputé constructeur de l'ouvrage: (.) 2° Toute personne qui vend, aprés
achévement, un ouyrage, qu'élle a construit ou fait construire...”, enfin celles de l'article 1792-5
du méme Code : "Toute clause d'un contrat-qui a pour objet, soit d'exclyre ou de limiter g
responsabilité prévue aux articles 1792, 1792-1, et 1792-2, s0it d'exclure les garanties prévues
aux, articles 1792-3 et 1792-6 ou d'en limiter la portée, soit d'écarter ou delimiter la solidarité
prévue & l'article 1792-4, est réputée non écrite.”

De plus, L'APPORTEUR a remis au représentant de la saciété, qui le reconnait, une
note contenant les références des polices d'assurances-responsabilité des diverses petsonnes qui
sont intervenues dans 1a construction.

Garantie d'éviction :
L'APPORTEUR sera teni: 4 la-garantie d'éviction dans fes termes de droit.
Il s'oblige @ rapporter & ses frais lés certificats de radiation des Jinscriptions
hypothidcaires pouvant grever les biens apportés, .
11 déclare qu'il n'existe sur ledit immeuble aucune inscription,

Cetts déclaration est confirmée par:

GNOLLES:S
es- hypothé

:20nk=Brge.quigoncome: I’ jmmeuble sis 3 LE GRAND BORNA
le certificat népatif délivré le 15 octobre 2010 par le conservat
d’ANNECY. '

Impbts et charges : .
~ La société supportera & compter du jour de l'ehtrée en jouissance les impbts,
confributions et autres charges auxquels les biers apportés sont assujettis,
~ A cet épatd, les partiés se régleront directement exitré elles tous proata,

Abannements aux services :

La société contirivera tous abonnements et contrats passés par l'apporteur pour le service
des ‘eaux, du gaz et de I'électricité, et supporteia le cofit des corisommations & compter de
Tentrée en jouissance.

Assurances-incendie ¢ _ _

La société fera son affaire personnelle de la continuation ou de la résiliation du ou des
contrats d'assurance-incendie souscrits par 'spporteur et qui lui vnt été remis.’

Il est rappelé qulen vertu de larticle L. 121-10 du Code des assyrances, cn cas
d'aliénation de la chose assutée, I'assurance continue de plein droit au profit de la sociétd, saufla
faculté pour cofte dernidre de résilier lé ou les contrats d'assurance.

.. Une'expédition des présentes sera publige au bureau des hypoth¥ques de’LES SABLES
D’OLONNE ét au burgau des hypothéques d’ANNECY; dans les délais impartis par Ia loi.

Il est ici précisé que les immeubles objets des présentes sont évalués, savoir :



< Pimmeuble situd 3 BRETIGNOLES SUR 'MER, 4 la somme de TROIS CENT
CINQUANTE MILLE EUROS (350 000,00 €)

- 'immeuble situé 4 LE GRAND BORNAND, 4 la somme de CINQ CENT MILLE
EUROS (500 000,00 €)

Si lors de V'accomplissement - de cettey=fonnalité, ou postéricurement, dans les Hélais

Iégaux il existe ou survient des insoriptions, transcriptionis, publications ou autres
empéchements quelconques, grevant .L’IMMEU,B"L'E: apporté, du chef de L'APPORTEUR ou des
précédents prapriétaires; LAPPORTEUR séra teriu d'en rapporter les meinlévées et certificats de
radiation A ses frais, dans le mois dé la dénonciation amiable Qui.lui en sera faite au domicile ci-

apiés €lu

La société sera subrpgée dans tous les droits de L'APPORTEUR pour s¢ faire délivrer 4
$és frais, les anciens titres de propriété dont élle poiirrait avoir-bésoln concernant L'IMMEUBLE

apporté.
,’_ECLI}RATI.ONSD L2 ORTIEUR,

 L'APPORTEUR déclare qu'il jouit de sa pleine capacité civile, A leffet des présentes,
qu'il n'a jamais €té en état de faillite, liquidationi des biens, rdglement ou redressemmient judiciaire

:ou cessation de paiement, et qu'il n'est pas susceptible de faire lobjet de poursuites -povivant
entrainer la confiscation totale ou partielle de ses biens. ' '

IFIRMATION DE SING

Les parties affirment sous les peines.de T'article 1837 dn Code Général des Impdts que
l'acte expritie 1'intégralité de I'évaluation de P'appoit et reconnaissent ayoir été informées par le
Notaire des sanctions éncouryes en oas d'inexactitude de ette affirmation. '

En outre, le Notaire -affirme .qu'd 'sa connalssance, le présent acte n'est confredit ni
modifié-par aucuns contre-lettre 6oritenant ime augmentation de Ia rémunération des apports en
natufe. :






VILLAVIT
Société a responsabilité limitée
Au capital de 850 000 €
Siege social : 15 rue Joubert
49100 ANGERS
528 501 216 RCS ANGERS

STATUTS

CERTIFIE CONFORME

-

Statuts adoptés par décisions unanimes des associés du 22 décembre 2021
avec prise d’effet eu 1°" janvier 2022



ARTICLE 1 - FORME SOCIALE
La société a été constituée sous forme de société civile par acte authentique en date du 15 novembre 2010,
recu par Maitre Xavier FILLAUDEAU, notaire a SAINT MACAIRES ET MAUGES (49) et enregistré le 3 janvier

2011 a la conservation des hypothéques d’Annecy sous les références 2011 D N°17, Volume 2011.

Elle a été transformée en société a responsabilité limitée avec prise d’effet au 1* janvier 2022, par décisions
unanimes des associés en date du 22 décembre 2021.

ARTICLE 2 - DENOMINATION

La société est dénommeée VILLAVIT.

Dans tous documents émanant de la société, cette dénomination doit étre précédée ou suivie
immédiatement des mots "société a responsabilité limitée" ou des initiales "SARL" et de I'énonciation du
montant du capital social.

ARTICLE 3 - OBJET

La société a pour objet social : I'acquisition, I'exploitation par bail, location, ou autrement de tous immeubles,
et généralement toutes opérations pouvant se rattacher directement ou indirectement a cet objet.

Elle peut réaliser toutes les opérations qui sont compatibles avec cet objet, s'y rapportent et contribuent a sa
réalisation.

ARTICLE 4 - SIEGE

Le siége de la société est fixé 15 rue Joubert, 49100 ANGERS.

ARTICLE 5 - DUREE

La durée de la société est fixée a 99 années a compter de son immatriculation au registre du commerce et des
sociétés, sauf prorogation ou dissolution anticipée décidée par les associés a la majorité prévue pour la
modification des statuts.

ARTICLE 6 - FORMATION DU CAPITAL

Pour la formation du capital, les apports faits a la constitution de la société d’un montant de 850 000,00 euros
ont tous été des apports en nature, a savoir :

e apport par Monsieur Louis-Marie PASQUIER et Madame Frangoise PASQUIER de la pleine propriété d’un
immeuble situé a BRETIGNOLLES SUR MER (85470), 11 rue des Grenouillettes, évalué 3 la somme de
350 000,00 €, composé d'une maison d’habitation de plain-pied,

®  apport par Monsieur Louis-Marie PASQUIER et Madame Frangoise PASQUIER de la pleine propriété d’un
immeuble situé a LE GRAND BORNAND (74450), Lieudit « Sur Villavit », évalué a la somme de

500 000,00 €, composé d’'une maison a usage d’habitation et d’une parcelle de terrain.

La description compléte et exhaustive des apports en nature, figurant dans les statuts constitutifs de la
société, figure en annexe des présents statuts.

Page 1sur7



ARTICLE 7 - CAPITAL

Le capital social est fixé a huit cent cinquante mille euros (850 000,00 €).

Il est divisé en 85 000 parts de 10,00 euros chacune numérotées de 1 a 85 000.
ARTICLE 8 - REPARTITION DES PARTS SOCIALES

Les parts composant le capital social sont ainsi réparties (notamment par suite d’une donation-partage recue
par actes authentiques les 26 novembre et 1¢" décembre 2021) :

A Monsieur Jérome PASQUIER,

né le 21 ao(it 1971 & CHOLET (49),

demeurant 15 rue de la Riviere, 73000 BASSENS,

nu-propriétaire de 21 250 parts numérotées 1 a 21 250,

o] O OO UTPTRIPPTOON 21 250 parts en nue-propriété

Monsieur Samuel PASQUIER,

né le 06 mai 1974 a CHOLET (49),

demeurant 644 rue de la Bourie 85440 TALMONT ST HILAIRE,

nu-propriétaire de 21 250 parts numérotées 21 251 a 42 500,
o SOt 21 250 parts en nue-propriété

Monsieur Vincent PASQUIER,

né le 05 mars 1978 a CHOLET (49),

demeurant 3842 avenue Henric Julien H2w2k2 MONTREAL (Canada),

nu-propriétaire de 21 250 parts numérotées 42 501 a 63 750,

! O PO PRSP P UPRRUPRPURTUPPPIORt 21 250 parts en nue-propriété

Madame Pauline PASQUIER,

née le 26 avril 1984 a CHOLET (49),

demeurant 159 avenue Berthelot, 69007 LYON,

nu-propriétaire de 21 250 parts numérotées 63 751 a 85 000,

o] PO TP PO O PP O PP PRTUPRPPTRPRPPORt 21 250 parts en nue-propriété

Monsieur Louis-Marie PASQUIER,

né le 17 février 1947 a LES CERQUEUX DE MAULEVRIER (49),
demeurant 15 rue Joubert, 49100 ANGERS,

usufruitier de 42 500 parts numérotées 1 a 42 500,

ol IR 42 500 parts en usufruit

Madame Frangois PASQUIER, née CAILLEAU,

née le 23 janvier 1950 a VIHIERS (49),

demeurant 15 rue Joubert, 49100 ANGERS,

usufruitiére de 42 500 parts numérotées 42 501 a 85 000,

o RPN 42 500 parts en usufruit

Total égal au nombre de parts composant le capital social : .......cccovvvnnirrriccicniinnienn. 85 000 parts

Les associés déclarent que toutes les parts représentant le capital social leur appartiennent et sont réparties
entre eux dans les proportions indiquées ci-dessus.
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ARTICLE 9 - MODIFICATIONS DU CAPITAL - EMISSION D’OBLIGATIONS

Le capital peut étre augmenté ou réduit dans les conditions et suivant les modalités fixées par les dispositions
en vigueur.

Lorsqu’une augmentation de capital a pour effet de faire entrer dans la société un tiers qui aurait été soumis a
I'agrément des associés en tant que cessionnaire de parts, cette personne doit étre agréée aux mémes
conditions de majorité.

Si la modification du capital fait apparaitre des rompus, les associés feront leur affaire personnelle de toute
acquisition ou cession de droits nécessaires. Il en sera de méme en cas d’échange de parts résultant d’une
opération décidée par la société.

Sila société répond aux critéres fixés par la loi, elle peut, sans faire d’offre au public, émettre des obligations
nominatives.

ARTICLE 10 - DROITS ATTACHES AUX PARTS SOCIALES

Chaque part sociale donne un droit égal dans les bénéfices et I'actif social. Elle donne droit a une voix dans les
votes.

Chaque part est indivisible a I'égard de la société. Les propriétaires indivis sont tenus de se faire représenter
aupres de la société par un mandataire commun. Pendant la durée de I'indivision, pour le calcul de la majorité
en nombre, chaque indivisaire compte comme associé.

Si une part est grevée d’'un usufruit, le nu-propriétaire et I'usufruitier ont le droit de participer aux décisions
collectives. Le droit de vote appartient au nu-propriétaire, sauf pour les décisions concernant |'affectation des
bénéfices, ou il est réservé a I'usufruitier.

Les associés ont sur les documents sociaux prévus par la loi, un droit de communication qui leur assure
I'information nécessaire a la connaissance de la situation de la société et a I'exercice de leurs droits d’associé.

ARTICLE 11 - TRANSMISSION DES PARTS — AGREMENT

Les parts sociales sont librement transmissibles au profit de descendants en ligne directe d’un associé (entre
vifs ou par succession).

Toute autre transmission de parts est soumise a I'lagrément de la collectivité des associés, que celle-ci résulte,
notamment :

- de la transmission a toute autre personne qu’un descendant en ligne directe (y compris entre associés,
entre conjoint, ascendant du cédant, collatéraux...),

- d’une liguidation de communauté de biens entre époux,

- de la notification faite par le conjoint commun en biens de I'associé en vue de devenir personnellement
associé, postérieurement a I'apport ou a l'acquisition des parts effectué par son conjoint,

- de la disparition de la personnalité morale d’un associé quelle qu’en soit la cause

L'agrément est donné a la majorité des associés représentant au moins la moitié des parts sociales dans les
conditions et suivant la procédure prévue par les dispositions légales applicables.

Si la société refuse d’agréer la transmission ou la cession, les associés doivent, dans le délai de trois mois a
compter du refus, acquérir ou faire acquérir les parts a un prix fixé dans les conditions prévues a I'article
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1843-4 du code civil, sauf si, en cas de cession, le cédant renonce a son projet. La société peut également,
avec le consentement du cédant, racheter les parts en réduisant son capital.

Si a I'expiration du délai imparti et éventuellement prorogé, I'achat ou le rachat n’est pas intervenu, le
consentement a la transmission est acquis. En cas de cession, |'associé cédant peut en conséquence réaliser le
projet initialement prévu, si toutefois il détient ses parts depuis au moins deux ans ou les a recues dans les
circonstances prévues par la loi.

ARTICLE 12 - GERANCE

La société est gérée par un ou plusieurs gérants, personnes physiques, pris parmi les associés ou en dehors
d’eux et nommeés, pour une durée limitée ou non, par décision collective ordinaire des associés.

Dans les rapports avec les tiers, chacun des gérants a les pouvoirs les plus étendus pour agir au nom de la
société en toute circonstance, sans avoir a justifier de pouvoirs spéciaux. L’opposition formée par un gérant
aux actes d’un autre gérant est sans effet a I'égard des tiers, a moins qu’il ne soit établi qu’ils en ont eu
connaissance.

Dans les rapports entre eux et entre associés, les gérants ont les pouvoirs nécessaires, dont ils peuvent user
ensemble ou séparément - sauf le droit pour chacun de s’opposer a toute opération avant qu’elle soit conclue
- pour faire toutes les opérations se rattachant a I'cbjet social, dans l'intérét de la société.

Toutefois, ne peuvent étre réalisées ou consenties qu’avec I'autorisation des associés aux conditions de
majorité ordinaire, sans que cette limitation de pouvoirs puisse étre opposée aux tiers, les opérations
suivantes :

- les emprunts (a3 I'exception des découverts en banque et des dép6ts consentis par des associés),

- les achats, échanges et ventes d’'établissements commerciaux ou d’'immeubles,

- la conclusion ou modification de baux relatifs aux immeubles de la société,

- I'acquisition ou la cession d’un fonds de commerce,

- la concession totale ou partielle du fonds en location-gérance ou la prise en location-gérance d’un
fonds de commerce,

- les hypothéques et siiretés de toute nature sur les biens de la société,

- la fondation de sociétés et tous apports a des sociétés constituées ou a constituer, ainsi que toute prise
ou cession de participation dans ces sociétés,

- I'adhésion a un groupement d’intérét économique ou a tout autre groupement ou association pouvant
entrainer la responsabilité solidaire ou indéfinie de la société.

Chaque gérant est révocable par décision collective ordinaire des associés. Chaque gérant peut démissionner
de ses fonctions en prévenant chaque associé trois mois a 'avance.

Une décision collective ordinaire des associés fixe, s'il y a lieu, la rémunération de chaque gérant.

ARTICLE 13 - DECISIONS COLLECTIVES

La volonté des associés s'exprime par des décisions collectives qui obligent tous les associés. Elles sont
qualifiées d’extraordinaires quand elles entrainent modification des statuts ou autorisation de transmission

de parts soumise a agrément et d’ordinaires dans tous les autres cas.

Ces décisions résultent, au choix de la gérance, d'une assemblée générale ou d'une consultation écrite des
associés. Elles peuvent également résulter du consentement de tous les associés exprimé dans un acte.
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Toutefois la réunion d'une assemblée est obligatoire pour statuer sur I'approbation des comptes de chaque
exercice, pour procéder au remplacement du gérant en cas de décés du gérant unigue.

Les assemblées sont convoquées et délibérent dans les conditions prévues par les dispositions en vigueur.
Pour justifier de leur présence, une feuille de présence est émargée par les membres de 'assemblée.
Toutefois le procés-verbal de 'assemblée en tient lieu lorsqu’il est signé de tous les associés présents.
Hors les cas ou I'assemblée statue sur les comptes annuels et, le cas échéant, sur les comptes consolidés, sont
réputés présents pour le calcul du quorum et de la majorité, les associés qui participent a I'assemblée par
visioconférence ou par des moyens de télécommunication permettant leur identification et conforme a la
réglementation en vigueur, lorsque la gérance décide [utilisation de tels moyens de participation
antérieurement a la convocation de F'assemblée générale.

Les consultations écrites se déroulent selon les modalités précisées par les textes en vigueur.

ARTICLE 14 - MAJORITES

1. Sous la réserve d’exceptions qui pourraient étre précisées par les statuts, les décisions collectives ordinaires
sont adoptées par un ou plusieurs associés représentant plus de la moitié des parts sociales. Si cette majorité
n'est pas obtenue, les associés sont convoqués ou consultés une deuxiéme fois et les décisions sont alors
valablement adoptées a la majorité des votes émis.

2. Les décisions extraordinaires doivent étre adoptées:

- a l'unanimité des associés pour changer la nationalité de la société, obliger un des associés a
augmenter son engagement ou transformer la société en société en nom collectif, en société en
commandite simple ou par actions, en société par actions simplifiée ou en société civile,

- alamajorité prévue a I'article 11 pour les décisions d’agrément,

- ala majorité ordinaire pour augmenter le capital par incorporation de bénéfices ou de réserves ;
cette régle de majorité est également applicable a la transformation en société anonyme dans le cas
ou les capitaux propres excedent le chiffre fixé par les dispositions légales prévoyant cette opération,

- l'assemblée ne délibére valablement sur les autres décisions extraordinaires que si les associés
présents ou représentés possedent au moins, sur premiére convocation, le quart des parts sociales et,
sur deuxiéme convocation, le cinquieme de celles-ci. Les décisions sont prises a la majorité des deux
tiers des parts sociales détenues par les associés présents ou représentés.

ARTICLE 15 - EXERCICE SOCIAL

L'exercice social commence le 1* janvier et finit le 31 décembre.

A la cldture de chaque exercice, la gérance dresse I'inventaire de I'actif et du passif, les comptes annuels
prévus par les dispositions légales et établit sauf s’il en est dispensé un rapport de gestion.

Une assemblée générale est appelée a statuer sur ces comptes dans le délai prévu par la loi.

Le contrdle des comptes est effectué, le cas échéant, par un ou plusieurs commissaires aux comptes.
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ARTICLE 16 - AFFECTATION ET REPARTITION DES BENEFICES

Le bénéfice distribuable est constitué par le bénéfice de I'exercice, diminué des pertes antérieures et de la
dotation a la réserve légale et augmenté du report bénéficiaire.

Ce bénéfice est a la disposition de I'assemblée qui, sur la proposition de la gérance peut, en tout ou en partie,
le reporter a nouveau, I'affecter a des fonds de réserve généraux ou spéciaux, ou le distribuer aux associés a
titre de dividende proportionnellement aux parts.

ARTICLE 17 - DISSOLUTION - LIQUIDATION

1. La société n’est pas dissoute en cas de réunion de toutes les parts en une seule main, elle continue
d’exister avec I’associé unique qui exerce tous les pouvoirs dévolus 3 la collectivité des associés.

2. Dés linstant de sa dissolution, la société est en liquidation, sauf dans les cas prévus par les dispositions
légales. Les associés nomment un ou plusieurs liquidateurs investis des pouvoirs les plus étendus, pour

réaliser |'actif, acquitter le passif et répartir le solde disponible entre les associés au prorata du nombre de
parts qu’ils détiennent.

Statuts adoptés par décisions unanimes des associés du 22 décembre 2021
avec prise d’effet eu 1¢ janvier 2022

Annexe : description des apports en nature, figurant dans les statuts constitutifs de la société
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Apport en nature ;
Les apports-en nature suivants.sont effectués, savoir :
Par Monsieur et Madame PASQUIER , cn—aprés désigné "L'APPORTEUR",.

1efit - Sur1a comimune de BRETIGNOLLES SUR MER (85470 FRANCE

8ig- 11, rue des Grenouillettes. '

Les biens et droifs consistant én:

Urné maison 3 usage dhabltatlon, de p]am-pxed comprenant :

- entrée, salle & manger - séjour - cuisine équipde, quatie chaimbres, une sallede bains ot
une salle d'ean, W.C.

Sous-sol sous partie 4 usage de parage, chaufferie et cave.

Autre garage atteriant: Patic extérieur.

Jardin ‘sur Jequel existe up,abti.

Figurant au cadastre de la manidre suiyante §

Pl P b oo S 4___*,‘__: — g
___ Communede BRETIGNOTI ESSURMIR o
{Sg‘éfﬁn; e R ’ '
lPJ‘JJet’-' o : e — c........_
[E‘ﬁ-]m] Rue&Es Gronout] etea e e i "'"1

TRASAT

2erit.- Sur la commung de LE GRAND BORNAND'(74450) FRANCE

Sis Lieudit « Sur Villavit »..

Lés biens et droits cornsistanten ;

I - Unie maison & iisage d'habiitation comprenant ,

- &Y sous-sol : un garage, une chaufférie.st i ocal & ski.

- au rez-de-chaussée urie cuisine, uri celhex, uti salon—salle a manger, une saile de
bains, une chambr o, w.C.

< au premier étage : quatre chambres, W.C., uné §allé de bains,

Terrain autour.

Figuyan,t au cadastré de la mani¢re suivante :
Section.A, numéro 2773, lieudit "Sur Villavit", pout-uné contenance de 0 ha 10 226 cax.

La parceélle sur laquelle a été &difiée ladite maisori forme Te lot numéro CINQ du
lotissemént dériommé "ANGELLOZ"; autorisé: par 3 arrdté de Monsieur le Préfet de la Haute-
Sivoie, délivié 1e 21 mars 1966, sous. le numéro 109/66.

II - Bt dvec cettq parcelle, tous droits indivis s'y rattachent, soit le septidme, sur-le -
-chemin de desservitude du lotissement.

Figurant au cadastre de 1d maniére suivante :
Section A, numéro 3776, Heudit "Sur Yillayit", pour une contenance de O ha 14 a34-ca.

Observatxon ‘élant-ici falte qu’aux termes d'un acte regu par Maittre DERUAZ, notaire
susnomms,le’(1 févrlex 2003, contenant vente par les-Consorts GAVET au profit dé Monsieur
et Madame PASQUIER, ci-aprds visé au paragraphe « ORIGINE DE PROPRIETE », il 4 été
stipulé-ce qui suit littéralement iapporté sous le titre « DESIGNATION »3 .



%+ Josette FULLIQUET, demeurant ANNE

« Une parcelle de teyre ...

Et avec cette parcelle. tous droits indivis s’y rattachant, soit le septiéme, sur.le chemin
de desservitude.du lotissement, figurant au cadastre réyisé & la section A sous le numéro 27726,
pour une contenance de quatorze ares Irente-quatré centiares (14 a 34 ca), mais d'ume
contenance mesurée. de mille quatre cent trente-sept métres carrds. »

Tel que ledit immeuble existe, sans exception ni réserve.

Cet apport net de tout passif est évalué & la somme de HUIT CENT CINQUANTE
MILLE Buros (850 000,00 Bur), &’ appliquant savois : ‘

* P'immeuble sis A BRETIGNOLLES SUR MER pour 350.000,00 Buros ;

* 'immeuble sis 4 LE GRAND BORNAND pour 500.000,00 Euros.

né appattient 4 Monsieur gt Madame PASQUIER, susnommés,
pér suite de T'acquisition qii’ils en ont 'fai_t_e,_p@m:_une-mt}it'i,éjndiije chacun, de 5o

Monsjeur Marcel Julien Joseph AUDOIN, et Madame Marie-Joséphe Marthe Hélene
PIGNON, son -épouse, demeurant enseiiible 3 BRETIGNOLLES SUR MER, 11, rue des
Grenouillettes. ..

Suivant acte regu par Maitre Jean-Paul SECHER, Notsire associé.a CHOLET, le 08
octobre 1993, : .

Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix principal de 750.000,00Francs, qui a été
stipulé payable partie comptant-a concurrence de la somme de 625.000,00 Francs, et quittancée
aux termes dg I'acte. Le surplus, soit la sorfime de 125:000,00 Francs a été.stipulé payable au
plus tard le 31 décembre 1993, sans intéréts jusqu’a ladite date. Ladite sonime payée depuis.
Ainsi déolaré. ' _

Unie copie authentique de et acte a 616 publi¢e .au burea des hypothéques de LES
“SABLES I’OLONNE, Jes 06 décembre 1993 et2] jarivier 1994, volume 1993P, numéro 9107.

L'état délivré sur cetfe publication n'a pas &té réprésentd au notaire soussigné,

Ledit acte a fait I’objet d"u:ne‘ attestation rectificative dressée par Maitre SECHER,

notaire susnommé, le 05 janvier, 1994, dont une <copie authentique a été publice au bureau des
hypothéques.de LES SABLES D'OLONNE, le 21 Jjanvier 1994, volume 1994 P, n° 559,

AND BORNAND :
Le bien ci-dessus.désigné appartient & Monsieiir ot Madame PASQUIER, susnotmmés,
comme dépendant de la communauté existant entre ©UX, Savoii ¢

oL terrain §; R
Par suite de I'acquisition qu'ils en ont faite ai couis et pour le compte de- ladite
communanité, de : ' o T
- Monsieur Maurice Félix Joseph GAVET, veif de Madame Raymonde Férnande

CY, 11, avenue d’Albigny.
- Madame Betnadette Marcelle Philoméne GAVET, épotise de Monsieur Pierre Mario
Robert DUPONT, demeuranit 4 POISY, 628; ronte'de Monod, ’
- Madaine Nicole Monique Jeanne GAVET; divoicée de Monsietir André TRIPIANA,
‘demeurant ¥ MEY THET, 8; allée des Praz, _
Suivant acte regu par Maitre Jedn DERUAZ;: notaire associé & THONES, avec la
participation de Maitre FILLAUDEAU, notire soussigné, ie 01 février 2003.

2ent— Concernanit Pimmeuble sis 4 LE



Cette acquisition a eu lieu moyenndnt le prix principal de 122.000,00 Euros, pays
comptant et quittancé aux termes dudit acte.

Une copie authentique de -cet- gdte a été publiée au burean des hypothéques de
ANNECY, le 11 mars 2003, volumé 2003 P, numéro 3862.
L'état-délivré stircette publication s'est révélé niégatif en tous points.

’ nstryctions .

Poyt les avoir faites ‘édifier -au’ cours des unnées 2002 & 2005, suivant permis de
construire délivré. par la mairie do LE GRAND BORNAND, I¢ 19 déoembre 2002, sous le
numéro PC 7413602N0037, ayant fait I'objet d’un pesinis de construlre modificatif d&livré
ladite mairie le 10 mars 2004, sous le num

éro PC 7413602N0037 1; la déolaration

d*achdvement des travaux ayant é¢é faite le 30 avril 2005

(ORIGT

. Les patties dispensent le Notaire d'établir plus amplemerit iei Yorigine .de propriété de
LIMMEBUBLE, déolarant voiiloir s'én référer aux anéiens titres de propriété.

.M a & dslivié concernant "IMMEUBLE objet des présentés, pir la Mairie do
BRETIGNOLLES SUR MER, .4 1a date du 19 octobre 2010, un certificat d'urbanisme qui
derhetiréra ci-anuexé et dont les-comparants déclarent Bvoir eu parfaite ¢onndissance ainsi gie
l'afteste-]a menition manuscrite qui y a ét6 apposée-de 1éurs mains. '

ert] ani grtant Linyicuble sis 4 LE GRANIYBORNAND &

A0 a &8 délivré conosmant PIMMEUBLE objet des présentes, par la Mairie dg LE.

GRAND BORNAND, Aladate du 09 novembre 2010, un certificat d'ufBanismg qui demeyrera

ci-annexé’et dont les compararts déclarent avoir eu parfaite"connai'ss_ancp ainsi que l'atteste 1a
rhention mantisetite qui ¥ a 6t6 apposée de leurs.mains. o

Lé conténu de ce certificat est ci-apres :liﬁérdlemﬁnt'nappodé:ﬁ

[T )

Alle}

Le terrain est situé daris une Commune dotée d’un Plan d’Occupation des Sols valant
Plan Local d*Urbanisme approuvé le 22/12/1989 puils modifié le 22/10/2001, Révisé le
14/03/2002 puis modifié lé 13/11/2003, Révision simplifide le 27/12/2005 et modifide Ie
12/12/2006.

:Le terrdin est situé ep zone UC

Il est saumis :

~ & la loi montagne

- apx articles d'ordre public du réglement national d 'urbanisme (articleR111-2, R 111-
4, R111-15.2¢ R111-20)

De plus, le terrain est grevé des servitiudes sulvantes ;

Plan-d 'Exposition dux Risques ;. Zone Blanche

‘Carted'aléas ; aléa Négligeable N

-Carte Réglemientaire : Risque Nul ou Négligeable

Le Plan de Prévéntion des Risques est actuéllement encours de révision



IMMEUBLE SITUE AUX ABORDS DN MONUMENT HISTORIQUE

Concernant I'immeuble sis  BRETIGNOLLES SUR MER :
Le bien apporté est situé dans le champ de visibilité et & une distance n’excédant pas
300 métres d’un immeéuble classé au fitre de monumerit historique ou :proposé pour le
classement.

« Bn:conséquence ’APPORTEUR a informé 1a société que tout projet de travaux
susceptible d’affecter 1'aspect extérieur dy bien apporté doit Btre préalablement autalisé, aux
termes de Parti¢le L. 621-31 du Code du patrimoine.

Lonk limmeuble sis A LE-G] BOJ

11 o5t précisé que, Iorsque le lotissementest couvert par un plan local d'urbdnisme ot un
docuiment durbanisme efi tenant liev, les-r3gles d’urbapismé cessent de s’appliquer au bout de
dix années, sauf 5] la majorité des colotis; calonlée selon les dispositions de 1*article 1..442-10 du
Code deT’urbanisme, 2 demandé le mafnfien de ces régles.

“Par suite, Papporteur déglare ‘que .les co:lotis n'ont pas demandé le maintien de ces
régles, En conséquence, les régles d'urbanisme contenues dans les documents approuvés du
lotissement n'ont plug vocation' 3 s'appliquér, Toutefois; les dispositions régissant les.rapports
des co-lotis entre eux contenues dans le cdhier des charges du lotissement: restent en yigueur,

ant 1 imme ALEGRAND BORNAND §
ux termes de I’acte regu par Maltre DERUAZ, notaire susnommé, 1e 01 février 2003,

‘contenant vente par les Consorts GAVET an profit do Monsieur et Madame PASQUIER, ci-
dessus visé au paragraphe « ORIGINE DE PROPRIBTE », il a été stipulé: ce qui suit
littéralement rapporté sous le titre & CONSTITUTION DE SERVITUDE » *

«-Monsieir et Madarne Louis-Marie PASGUIER c¢oncédent & titre de servitude véelle et
+ perpétuelle grevant la parcelle cadastrée & la section. A sous le n° 2773, leur apparténant én
vertu des présentes, '

Au profit de la parcelle cadastrée & la seetion A sous le n°.2772, appartenant aux
Consorts GAVET Maurice ¢n vertu de V'acte d'acquisition du 17 janvier 1968 et de V'attestation
Immobilidre du 23 décembre 1993, susvisés; ce qur'ils deceptent, .

Tous droits de passage et de circulation, @ pled, avec tous véhicules ef & tous usages; le
foul &rwioindres abus et sans abus;

Tel que ledit passage est figuré sus le plan ci-annexé par-des hachures en teinteviolet,

Pour la perception du salaire de Monsiewr le Conservateur des Hypoihéques, la
présente constitution de servitude est évaluée & la sonime de mille cing centy euros (1.500 €). .

4 natit Limmeuble sis 3 BRES i
L'IMMEUBLE éipporté est situé 2 Vintérieur dune zone dans laquelle existe un droit de
préemption urbai. B N _ :.

Aticune eXception prévue parle Code de T'urbanisme n'étant remplié, Je VENDEUR a
adressé 4 la collectivité lovale, fe 14-gitobre 2010 13 déclaration prealable instituée par les
- dispositions de l'article L.213-2 dudit Code. - : :



Suivant arrété municipal en date du 19 octobre 2010, le bénéficiaire du droit de
préemption a fait savoir qu'il renongait & exercer ce droit.

L'apport desdits biens, net .de tout passif, est fait sous les <charges et conditions
suivantes::

Transfert de propriété ;
La société aura Ia propriété des biens apportés & compter de son iimatriculation ; elle
en suppotteta les risques & compter du mémé jour. -

Entré¢ e jouissance :
L'APPORTEUR transmettra & Ia société la jopissance des biens apportés a-compter de
limmateicolation: '
Les biens sont libres de toute location et de toute-gccupation.

Etat~ Confenance 3. . _
4 Les biens sonf-délivrés dans leur &tat ac:ﬁtug:l,"s’e_’;rjs.fgqrhntié.dej' la contenance 'indiqué,'e},, Ia
différence avec celle réelle, mérie supérieure 3 in vingtidmie, devant faire 16 profit on 14 pétte de
1a société,

Vites cachés s
Concernant Limingubl SRELIGNOLLES SUR MER# .
L'APPORTEUR ne-serd pas‘tenu & la garantie des vices cachés dans les- termés de

. dl‘(j:itr

Viceg.de‘construction :
Co o.. a . p PR B .- 4 LEGRAND E / 2 ] .
Les ‘biens dpportés, dont.la construction est achéyee depuis moins- de dix ans, a fait

Jobjets | . . ) 3

D'un_pérmis-de construire délivré le 19 décembre 2002 par la mairie de LE GRAND
BORNAND, sous lé numéro . PC7413602N0037, ayant fait I*objét d*in permis de construire
-modifigatif déliyré Jadite mairie le 10 mars 2004, sous e numéro PC7413602N0037 1 ;

D'une déclaration d'achévement des travaux en date du-30 avril 2005 ;

Tous ges ddcuments otit 6t renis pai L'APPORTEUR 4 14 Sooiété, qui le reconnait.

L’ APPORTEUR déclare qu’il n’a pas obtenu de certificat.de conformité.

La société déélare.en avoir ét€ informé et en fait son affaire’ personnellé sans recours
.Gontré PAPPORTRUR ni le nofairé soussighé pour quelque cause que e soit,

Les diverses garanties et responsabilités attachées 4 cette construgtion sont régies par les
atticles 1792 et suivants du Code civil.

L’APPORTEUR déclare que bish que la constriction de 'IMMEUBLE ait 16 achevée
depuis moins-de dix dns.il ri'a pas souscrit 'assuratice-dommages obligatoire prévue par l'article-
L:111:30 dudit Code de la construction et e Ihabitationi. ’ T

11 a &t¢ rappelé aux parties les stipulations. de Yarticle 1792 du Code civil, littéralement.
tapporté T “Toul consiructeur d'un ouvrage est vesporisitble de plein droit,-envers le iaitre ou
VAGQUEREUR de l'ouvrage, des dommages, wiéme résultamt d'un vide du sol, Gui
compromettent la solidité de 1'ouyrage oti qui, l'affectent dansaun de ses éléments constitutifs ou
Turi de ses Elémenits d'équipement, le rendent impropré & sa destination,



Une telle responsabilité n'a point lieu si le constructeur prouve que les dommages
proviennent d'une cause étrangére", celles de l'article 1792-1, dont extrait suit :

"Est réputé consiructeur de l'ouvrage: (.) 2° T oute personne qui vend, aprés
achévement, un ouyrage, qu'elle a construit ou fait construive...”, enfin celles de l'article. 1792-5
du .méme Code : "Toute clause d'un contrat-qui a pour objet, soit d'exclure ou de limiter Ig
responsabilité prévue aux articles 1792, 1792-1, et 1792-2; soit d'exchure les garanties prévies
aw: articles 1792-3 et 1792-6 ou d'en limiter la portée, soit d'écarter ou de Timiter la solidarité
prévue & l'article 1792-4, est réputée non écrite.”

De plus, L'APPORTEUR a remis au représentant de la saciété, qui le reconnait, une
note contenant les références des polices d'assurances-responsabilité des diverses personnes qui
sont intervenues dans la construiction,

-Garantie d'dviction :
L'APPORTEUR sera tenu 4 la garantie d'éviction dans les termes de droit.
Il s'oblige A rapporter & ses frais lés certificats de radiation des Inscriptions
hypothiécaires pouvant grever les biens apportds, .
11 déolare qu'il n'existe surledit immeuble aucune inscription,
Cetto déclaration sst cafifirmée par:

Aen=Enicequiconcormedlimmeuble sis § BRETIGNOLLES SURMER i

le certificat négatif délivré par le conservateur des hypothéques de LES -SABLES
D’OLONNE. '

2o p.qui:cancerne:l’ immeuble sis 3 LE GRAND BORNAND

le certificat népatif’ délivré le 15 octobre 2010 par le conseryateur des hypothéques

d’ANNECY.

Impots et charges : .

La société supportera & compter du jour de l'ehtrée en jouissance les impots,
contributions et aulres charges auxquels les biens apportés sont assujettis,

A cet épatd, les parties se régleront directement eritre elles tous prorata,

Abonnements aux services

La-sqciété-contitinera tous abonnements et contrats passés par l'apporteur pour le service
deés - eaux, du gaz et de I'électricité, et supporteia le cofit des corisommations & compter de
Tentrée en jouissance.

Assurances-incendie : .

La s0¢ciété fera son affaire personnelle de la continuation ou de la résiliation du ou des
contrats d'assurance-inicendie souscrits par 'apporteur ét qui Iui ont &té remis.’

1l est rappelé qu'en vertu de l'article L. 121-10 du Code des assuranices, en cas
d'aliénation de Ia chose assurée, I'assurance contig'qe‘de plein droit au profit de la société, sauf la
faculté pour cefte dernidre de résilier 1¢ ou les contrats d'assurance.

YCITE FONCIERE,

... Une'expédition des présentes sera publie au bureau des hypoth&ques de'LES SABLES
D’OLONNE et au burgau des hypotheques ' ANNECY, dans les délais impartis par 1a loi,

Il est ici précisé que les immeubles objets des piésentes sont évalués, savoir :



- Pimmeuble situé & BRETIGNOLES SUR ‘MER, 2 Ia somme de TROIS CENT
CINQUANTE MILLE EUROS (350 000,00 €)
- I'immeuble.situé & LE GRAND BORNAND, 4 la somme de CINQ CENT MILLE

EURQOS (500 000,00€):

B e ¥ . . . i °
S8i lors de T'accomplissement-de cette ‘formalité, -ou postérieuiement, dans les délais
légaux il existe ou survient des inscriptions, transcriptions, :publications ou autres

ermpéchements quelconques, grevant LIMMEUBLE apports, du chef de L'APPORTEUR ou des
précédents propriétaires; L'APPORTEUR séraeriu d'en rapporter les mainlevées et certificats de
radiation & ses frais, dans le mois d¢ la dénonciation amiable qui lui en sera faite au domicile ci-

apiés élu;

La sgciété sera subrogée dans-tous les droits do L'APPORTEUR pour sé faire déiivrer
§¢s frais, los anciens titres de propriété dont élle potrrait avoir-besoln concernant LIMMEUBLE
apporté,

L'APPORTEUR déclare qu'il jouit de sa pleine capacité civile, 2 l'effet des prdsetites,
qu'il n'a jamais ét6'en éfait de faillite, liquidatiori des bjens, rdglément ourédressemment judiciaire
.ou cessation de paiement, et qu'il n'est pas susceptible de faire l'objet de poursuites ‘pauvant
enirainer la confiscation totale ou partielle de ses biens. ’ '

ATFIRMATION DE SING

Les parties affirment sous les peines.de Tarticle 1837 du Code-Général des ImpSts - que
l'acte expritne 1'intégralité de I'évaluation de I'appoit et recoiindissent ayoir été informées par le
Notaiie des ganctions éncouries e oas d'inexactitude de cette affirmation.

En outre, le Notaire -affirme .qu'a sa connaissance, le présent acte n'est contredit ni
modifié-par aiicune’ contre-lettrs Soritenant ine augrmentation de la iémunération des apports en
natufe. ‘ :



